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1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan ja tonttijaon muutos kortteli 7, tontti 6 seka virkistysalue Poromie-

hentie 7

Rovaniemen kaupunki
1. kaupunginosa

Laatijan nimi:

Yhteystiedot:

Viranhaltijapaatos

Vireilletulosta ilm. paivamaara Lapin Kansa
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ja asiakirjat nahtavilla

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Tekninen lautakunta

Julkisesti nahtavilla

Tekninen lautakunta hyv.

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus
maankayttoasiantuntija
Ville Pitkdnen

Mantyvaarantie 2, PL 8216
96101 Rovaniemi

puh. +358 40 621 5125
ville.pitkanen@rovaniemi.fi

14.10.2025 § 16
10.6.2026

11.6-26.6.2026
3.9.-18.9.2026
X.X.202x § x
X.X.-X.X.202x
X.X.202x § x
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1.2

1.3

Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee 1. kaupunginosassa keskustassa, Toripuistikon ja
Poromiehentien risteyksen ja valtatie 4 valisella alueella. Kaava-alueen sijainti
on esitetty sijaintikartalla, kuva 2.
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Kuva 2 Sijaintikartta

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen nimi on "Asemakaavan ja tonttijaon muutos kortteli 71
tontti 6 seka lahivirkistysalue, Poromiehentie 7”.

Asemakaavan ja tonttijaon muutoksen tavoitteena on tutkia viereisen lahivir-
kistysalueen liittdmista tonttiin 698-1-71-6, nykyinen tontin piha-alue on pieni
ja asemakaavan suojelumerkinnat rajoittavat sen kayttoa merkittavasti.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet:
1. Vuorovaikutuslomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2 TIIVISTELMA
21 Kaavaprosessin vaiheet

Tontin 698-1-71-6 omistajat ovat hakeneet asemakaavan ja tonttijaon muutosta
omistamalleen tontille seka viereiselle lahivirkistysalueelle. Kaavoituspaallikko
kaynnisti kaavoitusprosessin viranhaltijanpaatoksella 14.10.2025 § 16.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille kuulutuksella Lapin Kansassa
10.6.2026 seka kirjeilla maanomistajalle ja |ahinaapureille. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 11.-26.6.2026 palvelupiste Osviitassa
seka kaupungin internet sivuilla - Kaavatorilla 11.6.2026 alkaen. Vireilletulon
kuulemisen aikana ei saapunut mielipiteita.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 3.-18.9.2026 palvelupiste
Osviitassa ja kaupungin internet-sivuilla Kaavatorilla. Nahtavilla pidosta ilmoi-
tettiin kuulutuksella 2.9.2026 Lapin Kansassa ja kirjeella osallisille. Osallisilla ja
kunnan jasenilla on mahdollisuus esittaa muistutus kaavaluonnoksesta.

Teknisen lautakunnan x.x.2026 § x paatoksella asemakaavan muutosehdotus
asetetaan x.x.2026 julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviit-
taan. Nahtavilla pito on ilmoitettu x.x.2026 kuulutuksella Lapin Kansassa, sah-
koisesti ja kirjeilla osallisille. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus esit-
taad muistutus kaavaehdotuksesta.

Asemakaavamuutoksen on tekninen lautakunta hyvaksynyt x.x.2026.

Muutoksenhakuaikana on kaupungin valtuuston kaavapaatoksesta mahdolli-
suus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

2.2 Asemakaava

Alueella on voimassa 22.10.2018 kaupunginvaltuuston vahvistama asema-
kaava, jossa Tontin 698-1-71-6 kayttotarkoitus on osoitettu liikkerakennusten
korttelialueeksi (KL), kerrosluku on IlI, rakennusoikeutta tontilla on 200 k-mZ.
Tontilla 698-1-71-6 sijaitsee Rautatielaisten talo seka Rautatienrakentajien
muistomerkki, Rautatielaisten talo on suojeltu kaavassa merkinnalla (Sr-1) ja
muistomerkki on suojeltu merkinnalla (S). Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu
Ratamestarin puisto, jonka kaavamerkinta on lahivirkistysalue (VL).
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31
3.1.1

3.1.2

Asemakaavan ja tonttijaon muutoksen tavoitteena on tutkia Ratamestarin
puiston liittdmista tonttiin 698-1-71-6. Muutoksella tarkastellaan mahdollisuuk-
sia laajentaa tonttia, jonka nykyinen koko asettaa rajoitteita sen hyddyntami-
selle.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan heti kun asemakaavamuutos on
kuulutettu lainvoimaiseksi. Kaavan toteuttamista valvoo rakennusvalvonta.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 1.kaupunginosassa, osoitteessa Poro-
miehentie 7. Alue sijoittuu Poromiehentien ja Toripuistikon risteyksen ja valta-
tie 4 valiselle alueelle. Rovaniemen kaupunki on myynyt 1.kaupunginosan
korttelin 71 tontin 6 seka silla sijaitsevan rakennuksen tilajaoston paatdksella
21.11.2024.Tontti rajoittuu pohjoisesta kaupungin omistuksessa olevaan Rata-
mestarinpuistoon. Ratamestarinpuisto sijaitsee tontin ja valtatien valissa, eika
sinne ole erillista kulkua katualueelta. Tontilla sijaitsee suojeltu Rautatielaisten
talo, joka on suojeltu asemakaavassa Sr-1 merkinnalla (suojeltava rakennus.
Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkea rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutos-
toiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti ja kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sailyy). Lisaksi tontilla sijaitsee suojeltu Rautatien-
rakentajien muistomerkki, joka on suojeltu (S)-merkinnalla.

Suunnittelualueen ymparistd on Rovaniemen ydinkeskustaa ja ymparistossa
on paaasiassa vanhempia kerrostaloja seka liiketiloja.

Luonnonymparisto

Ympariston luonnonolot ovat muovautuneet kaupunkirakenteen mukaan. Alu-
een kasvillisuus on paaasiassa istutettua. Suunnittelualueella sijaitsevassa ra-
tamestarin puistossa kasvaa melko kookkaita mantyja ja koivuja. Suunnittelu-
alueella ei sijaitse luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesialu-
eita. Suunnittelualue ei ole tulvariski aluetta.

Maapera
Suunnittelualueen maapera on GTK:n maaperatietojen mukaan hiekkamoree-
nia (Mr).
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Maaperd 1:20 000

Pintamaalaji Hiekkamoreeni (Mr) RT
Pohjamaalaji Hiekkamoreeni (Mr) RT

Muodostuma

Tarkenna kohteeseen

Kuva 3. maapera (GTK Maankamara)

Kaupunkikuva
Suunnittelualueen lahiymparistd on ydinkeskustan alueella sijoittuvaa kerrosta-
lovaltaista asuin- ja liiketila-aluetta. Alueen rakennukset ovat paaosin rakentu-
neet 1960- ja 1970-luvulla. Kerrosluvultaan rakennukset ovat paaosin nelja ja
viisi kerroksisia.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Poromiehentiella. Suunnittelualue liittyy jouhevasti
olemassa olevaan katu- ja liikenneverkkoon. Liikenne alueella on keskustalle
ominaisesti vilkasta. Suunnittelualueen vieresta kulkee Kt78 seka Vt4. Voi-
massa olevassa asemakaavassa on osoitettu kielto jarjestda ajoneuvoliittyma
Poromiehentien, Rovakadun ja Toripuistikon risteysalueelle. Ajoneuvoliittyma
on jarjestetty tontille itkulmasta Poromiehentielta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella sijaitseva 1910-luvulla rakennettu Rautatielaisten talo on ra-
kennushistoriallisesti merkittava ja suojeltu rakennus. Lisaksi alueella sijaitsee
1994 rakennettu Rautatienrakentajien muistomerkki, joka on myos suojeltu.
Myé6s suunnittelualeen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee kaavassa suojel-
tuja rakennuksia. Suunnittelualueen viereisella tontilla 2, sijaitsee asuinkerros-
talo, joka on suojeltu voimassa olevassa yleis- seka asemakaavassa. Asuinker-
rostalo on rakennettu 1947, rautatieldisten tydsuhdeasunnoksi. Asemakaa-
vassa rakennus on suojeltu merkinnalla Sr-3. Liséksi suunnittelualuetta vasta-
paata Poromiehentien vastakkaisella puolella sijaitsee, yleiskaavassa suojeltu
asuin- ja liikekerrostalo.
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Tekninen huolto
Alue on kunnallistekniikan piirissa. Ennen rakentamistoihin ryhtymista tulee joh-
tojen tarkka sijainti selvittaa verkonhaltijalta.

Maanomistus
Suunnittelualueella Tontti 698-1-71-6 on yksityisessa omistuksessa ja virkis-
tysalue on kaupungin omistuksessa.
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3.2
3.2.1

Suunnittelutilanne
Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset

Rovaniemen keskustan osayleiskaava

Alueella on voimassa Rovaniemen keskustan osayleiskaava. Kaava on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 12.11.2012. Suunnittelualue on kaavassa 0soi-
tettu puistoksi (VP). Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanraken-
nustyota, tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL 128 §:n mu-
kaista lupaa. Suunnittelualueella sijaitsee myds kaavassa osoitettu suojeltava
rakennus (Sr65). Kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti arvokas rakennus, jota MRL 43 § 2 mom. nojalla ei saa purkaa ilman
MRL 127 §:n mukaista lupaa. Suoritettavissa korjaus- ja muutostoissa raken-
nusten ominaispiirteet tulee sailyttaa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayt-
taa alkuperaisia materiaaleja.
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Kuva 4. Rovaniemen keskustan osayleiskaava

sr65 Asuinpientalo, KH, RH, KK
Poromiehentie 7
asoite

Poromiehentie 7

rakennupaas 1910

sureIelBItedot g tietoa

hsvaus Rautatielsisten talo” on alkujaan
rakennettu valtionrautateiden
henkilokunnan asunngiksi.
Jugendvaikutteinen kaksikerroksinen
hirsirakennus on lautavuorattu ja
koristeltu listoituksin. Rakennus on
hiljattain kunnostettu ja maalattu
uuteen kirkkaan punertavaan savyyn

kulttuurihistoriallinen ja
kaupunkikuvallinen arvo.

Kuva 5. ote kaavaselostuksesta
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Asemakaava

Alueella on voimassa 22.10.2018 kaupunginvaltuuston hyvaksyma asema-
kaava, jossa alue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL), kerrosluku
on Il ja rakennusoikeus 200 k-m?2. Alueella oleva rakennus on suojeltu kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaana merkinnalla (Sr-1). Kulttuurihistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. Raken-
nuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta raken-
nusten historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sai-
lyy. Lisaksi alueella sijaitsee myds suojeltu alueenosa (S). Alueelle on sijoitettu
Rautatienrakentajien muistomerkki. Pysakointi alue (P), on kaavassa osoitettu
rakennusalan oikealle puolelle. Lisaksi suunnittelualueella sijaitsee puisto, joka
kaavassa on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Suunnittelualueen viereisella
tontilla sijaitsee suojelumerkinnalla (Sr-3) suojeltu asuinkerrostalo.

/ 7//‘ /’ // I ’ I

Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 35 § uuden raken-
nusjarjestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.
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Suunnitelmat ja hankkeet
Alueella ei ole vireilla muita suunnitelmia tai hankkeita.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset

Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja, Rautatielaisten talo on
merkitty suojeltavaksi voimassa olevassa yleiskaavassa ja asemakaavassa. Li-
saksi asemakaavassa on suunnittelualueelle merkitty suojeltava alueenosa,
jossa sijaitsee muistomerkki.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Tontin 698-1-71-6 omistajat ovat hakeneet asemakaavan ja tonttijaon muutosta
omistamalleen tontille seka viereiselle lahivirkistysalueelle. Tavoitteena on tut-
kia lahivirkistysalueen liittamista tonttiin. Hakijan tavoitteena on mahdollistaa
toiminnan kehittaminen tontilla, silld nykyinen piha-alue on pieni ja suojelumer-
kinnat rajoittavat sen kayttoa.

Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaavoituspaallikkd kaynnisti kaavoituksen viranhaltijan paatoksella 14.10.2025
§ 16.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Hakija:
Tontin 698-1-71-6 omistajat.

Kaava-alue ja sen ymparisto:
Maanomistajat ja asukkaat seka kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa.

Hallintokunnat:
Tekninen lautakunta

Viranomaiset:
Lupa- ja valvontavirasto
Lapin maakuntamuseo

Muut:
Alueella toimivat teleoperaattorit, asukasyhdistys, Napapiirin Energia ja Vesi
Oy. Osallisten maaraa lisataan tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana.

Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulo on ilmoitettu kuulutuksella Lapin Kansassa
10.6.2026 seka kirjeillda maanomistajalle ja l1ahinaapureille.




R

ROVANIEMI

43.3

434

4.4

12

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutokseksi
asetetaan lautakunnan paatoksen mukaisesti yleisesti nahtaville.

Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan val-
misteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa seka kau-
pungin internetsivuilla, Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahta-
villa pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille.
Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdollisuus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia
mielipiteita.

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Teknisen lautakunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan jul-
kisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan seka kaupungin in-
ternetsivuille, Kaavatorille. Nahtavilla pito ilmoitetaan lehtikuulutuksella seka
kirjeella osallisille. Kaavamuutoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot hallinto-
kunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pitoaikana on mahdollisuus jattaa kaava-
muutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kirjaamoon.

Palautteen antaminen

Kuulemisen aikana on mahdollisuus esittaa suullisia ja kirjallisia mielipiteita vi-
reille- ja valmisteluvaiheessa seka muistutuksia ehdotusvaiheessa. Allekirjoite-
tut mielipiteet ja muistutukset yhteystietoineen on jatettava viimeistaan viimei-
sena nahtavilla olon paivana kaupunginhallitukselle osoitteella: Rovaniemen
kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101 Rovaniemi tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirmamo@rovaniemi.fi.

Kaavan hyvédksyminen
Tekninen lautakunta paattaa kaavamuutoksen hyvaksymisesta.

Muutoksenhakuaika

Teknisen lautakunnan kaavapaatoksen tiedoksi saannin (7 vrk) jalkeen alkaa
30 vrk:n muutoksenhakuaika, jolloin on mahdollista valittaa asiasta Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo (AKL 66 §)

Kaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu Lupa- ja valvontavirastoa. Asema-
kaavamuutoksessa ei ole vaikutuksiltaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia asioita (AKL 18 §).

Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan ja tonttijaon muutoksen tavoitteena on tutkia viereisen lahivirkis-
tysalueen liittamista liikkerakennusten korttelialueen tonttiin 698-1-71-6.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Vaihtoehto 0: Alueen asemakaava sailyy entisellaan.

VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA

.,.Ir &

Kuva 7. voimassa oleva asemakaava
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Vaihtoehto 1: Asemakaavan muutos, jossa lahivirkistysalue liitetaan tonttiin.
ASEMAKAAVAN MUUTOS
Kuva 8. Asemakaavan muutosvaihtoehto
Vaihtoehto 3: Jokin muu suunnitteluprosessin aikana esille tullut vaihtoehto tai
niiden yhdistelma.
4.5.2 Vaikutus ymparistoon

Toteutuessaan asemakaavanmuutos laajentaa tontin 698-1-71-6, tontin ta-
kana olevalle puistoalueelle. Nain ollen virkistysalue poistuisi ja se liitettaisiin
likerakennusten korttelialueeseen.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Valmisteluvaiheen jalkeen saatujen lausuntojen seka mielipiteiden pohjalta
valmistellaan lopullinen luonnos, joka asetetaan yleisesti nahtaville.

Mielipiteet ja lausunnot seka niiden huomioonottaminen

Vireilletulon kuulemisen aikana ei saapunut mielipiteita Vireilletulon aikana
saapui yksi pyydetty lausunto Lapin maakuntamuseolta. Mielipiteet, muistu-
tukset seka lausunnot kasitellaan teknisessa lautakunnassa. Lausunto kay ilmi
liitteena olevasta vuorovaikutuslomakkeesta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 0.14 ha. Mitoitukseen liittyvat paljoustie-
dot on osoitettu selostuksen liitteena olevassa seurantalomakkeessa.

Aluevaraukset

Korttelialueet

KL LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Pinta-ala: 0.14 ha
Rakennusoikeus: (yht. 200 k-m?)
Kerrosluku: |

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavanmuutos ei vaikuta merkittavasti rakennettuun ymparistoon. Muu-
toksen seurauksena liikerakennusten korttelialueen eli tontin 698—-1-71-6
pinta-ala laajentuisi.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon eika uutta tarvitse rakentaa.
Kaavan muutoksessa on huomioitu tarpeellisin maarayksin alueen hulevesien
kasittely.

Vaikutukset luonto- ja kulttuuriymparistoon
Asemakaavamuutos ei aiheuta haittaa linnustolle eika elaimistolle. Kaava-alu-
eella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eika pohjavesialuetta.

Asemakaavamuutosalueella sijaitsee rakennettua kulttuuriymparistéa. Alueella
sijaitsevat suojeltu Rautatieldisten talo sekd Rautatienrakentajien muisto-
merkki. Asemakaavamuutoksella liitetdan osa viheralueesta olemassa olevaan
tonttiin. Muutoksella ei osoiteta uutta rakentamista eika muuteta alueen suoje-
lumerkintdja tai suojelumaarayksia. Kaavamuutos ei muuta alueen rakennettua
ymparistda eika silla ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistoon tai kult-
tuurihistoriallisiin arvoihin.

Vaikutukset virkistysalueisiin

Kaavamuutoksen seurauksena Ratamestarinpuisto liitettaisiin tonttiin ja muut-
tuisi ndin kaavamerkinnaltaan liikerakennusten korttelialueeksi. Nain ollen ky-
seinen virkistysalue poistuisi.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamerkinnat ovat alueidenkayttdlain mukaisia. Merkintdjen ja maaraysten
selitykset esitellaan kaavakartan liitteena.
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5.5

Nimisto
Asemakaavan muutoksessa ei tapahdu muutoksia alueen nimistoon.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan muutoksen tullessa voimaan, mahdollistuu tarvittavien rakenta-
mislupien hakeminen. Asemakaava merkintdineen, maarayksineen ja ohjei-
neen on perustana alueen kaytossa.

6.2 Toteutuksen seuranta
Alueen toteutumista seurataan kaupungin rakennusvalvonnan tietojarjestel-
malla.

7 LITTEET:

1. Vuorovaikutuslomake s.18
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma s.23

Rovaniemell&d 26.8.2026 Péivitetty: 24.8.2026

Markku Pyhéjérvi Ville Pitkénen
kaavoituspééllikké maankéyttbasiantuntija
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Liite 1. Vuorovaikutuslomake

Liite.3 Vuorovaikutuslomake (vireilletulo ja valmisteluvaihe)
Vireilletulon kuuleminen 11.6.2026-26.6.2026

+ Ei mielipiteita
Lausunto, Lapin Maakuntamuseo, 30.6.2026

Rovaniemen kaupunki pyytaa Lapin maakuntamuseon lausuntoa 1. Kaupungin-osan
kortteli 71 tonttia 6 seka lahivirkistysaluetta koskevan asemakaavan ja tonttijaon
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta
Rovaniemen kaupungin alueesta vastaavana museolain (314/2019) mukaisena
alueellisena vastuumuseona museolain 7§ 1 momentin 2 kohdan mukaisen
kulttuuriympéaristotehtavansa puitteissa.

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen keskustan alueella osoitteessa Poromiehentie 7.
Rovaniemen kaupunki on myynyt suunnittelualueella sijaitsevan tontin ja silla sijaitsevan
suojellun Rautatielaisten talon nykyisille yksityisille omistajille 21.11.2024. Muilta osin
suunnittelualue on Rovaniemen kaupungin omistuksessa. Tontin 698-1-71-6 nykyiset
omistajat ovat hakeneet asemakaavan ja tonttijaon muutosta omistamaansa tonttiin seka
viereiseen virkistysalueeseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan vaikutusalue
kattaa lahiympariston kortteli- ja katualueet.

Muutoksen kohteena oleva yksityisen maanomistajan omistama tontti rajoittuu
Ratamestarin puistoon, joka rajoittuu seka yksityisessa omistuksessa ole-vaan tonttiin etta
Valtatie 4:n maantiealueeseen. Ratamestarin puistoon ei ole kulkua katualueelta. Alueelle
on sijoitettu rautatien rakentajien muistomerkki ja kyseinen alueen osa on suojeltu s-
merkinnalla. Yleisen alueen osa on asemakaavan mukaan lahivirkistysaluetta (VL).
Suunnittelualueella muutoksen kohteena olevalla tontilla sijaitsee asemakaavassa sr-1-
merkinnalla suojeltu noin 140 k-m2 suuruinen rakennus. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaan asemakaavan ja tonttijaon muutoksen tavoitteena on
mahdollistaa toiminnan kehittaminen tontilla liittamalla viheralue osaksi tonttia, silla
nykyisen tontin piha-aluetta kuvataan pieneksi ja asemakaavan suojelumerkintdjen
nahdaan rajoittavan sen kayttoa merkittévasti.

Suunnittelualueen viereisella tontilla, alueen lounaispuolella sijaitsee asemakaavalla
suojeltu vuonna 1947 rautatieléisten tydsuhdeasunnoiksi rakennettu 4-kerroksinen
kerrostalo.

Arkeologia

Osallistumis- ja arvicintisuunnitelmassa esitetylla asemakaavoitettavalla alueella ei ole
tunnettuja muinaismuistolain (295/1963) suojaamia kohteita. Alueen arkeocloginen
potentiaali on vahainen.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan Alueidenkayttdlain 9 §:n seké Maankéayttd- ja rakennusasetuksen 1
§:n mukaisella tavalla. AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset jJa muut vaikutukset. Selvitykset on tehtavéa koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ole tunnistettu suunnittelualueen viereisella
tontilla sijaitsevaa suojeltua kerrostaloa. Se tulisi tunnistaa OAS:ssa ja ottaa huomioon
asemakaavamuutoksen suunnittelun yhteydessa tarvittavilta osin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa Lapin maakuntamuseo on tunnistettu osalliseksi.

Vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on taydennetty Lapin Maakuntamuseon lausunnon
perusteella, tunnistamalla viereisella tontilla sijaitseva asemakaavassa suojeltu kerrostalo.
Kyseinen kerrostalo otetaan huomioon suunnittelun etenemisen yhteydessa tarvittavin
osin.

Valmisteluvaiheen kuuleminen 3.9.2026-18.9.2026

¢ Ei mielipiteita

Lausunto, Lapin Maakuntamuseo 18.9.2026

Rovaniemen kaupunki pyytaa Lapin maakuntamuseon lausuntoa asemakaavan

ja tonttijaon muutoksen valmisteluaineistosta, osoitteessa Poromiehentie 7,

korttelissa 71, tontilla 6 seka lahivirkistysalueella. Lapin maakuntamuseo lausuu
asiasta Rovaniemen kaupungin alueesta vastaavana museolain (314/2019) mukaisena
alueellisena vastuumuseona museolain 7§ 1 momentin 2 kohdan mukaisen
kulttuuriymparistotehtavansa puitteissa.

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen keskustan alueella. Rovaniemen kaupunki

on myynyt suunnittelualueella sijaitsevan tontin 698-1-71-6 ja silla sijaitsevan
asemakaavassa sr-1-merkinnalla suojellun Rautatielaisten talon nykyisille

yksityisille omistajille 21.11.2024 . Tontin 898-1-71-6 alueella sijaitsee lisaksi
Rautatienrakentajien muistomerkki ja kyseinen alueen osa on asemakaavassa
suojeltu s-merkinnalla. Tontin 698-1-71-6 nykyiset omistajat ovat hakeneet
asemakaavan ja tonttijaon muutosta omistamalleen tontille sekéa viereiselle
lahivirkistysalueelle, Ratamestarinpuistolle, joka on Rovaniemen kaupungin
omistuksessa. Ratamestarinpuistoon ei ole erillista kulkua katualueelta.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia lahivirkistysalueen littamista

tonttiin 698-1-71-6 Asemakaavaselostuksen mukaan muutoksella tarkastellaan
mahdollisuuksia laajentaa tonttia, jonka nykyinen koko asettaa rajoitteita

sen hyddyntamiselle. Nykyisen tontin piha-aluetta kuvataan pieneksi ja asemakaavan
suojelumerkintojen nahdaan rajoittavan sen kayttoa merkittavasti.

Suunnittelualueen viereisella tontilla, alueen lounaispuolella sijaitsee vuonna

1947 rautatielaisten tydosuhdeasunnoiksi rakennettu 4-kerroksinen kerrostalo,

joka on suojeltu voimassa olevassa yleis- seka asemakaavassa. Liséksi suunnittelualuetta
vastapaata, Poromiehentien vastakkaisella puolella sijaitsee

yleiskaavassa suojeltu asuin- ja likekerrostalo.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
Asemakaavan valmisteluvaiheessa Rovaniemen kaavoitus on tarkastellut alueella
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kolmea eri asemakaavaratkaisun vaihtoehtoa: *Vaihtoehto 0: Alueen asemakaava
sdilyy entiselldan”, “Vaihtoehto 1. Asemakaavan muutos, jossa lahivirkistysalue
liitetaan tonttiin” seka “Vaihtoehto 3: Jokin muu suunnitteluprosessin

aikana esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.”

Asemakaavaselostuksessa asemakaavamuutoksen, eli vaihtoehdon 1, vaikutuksia
ymparistdodn kuvataan nain: “Toteutuessaan asemakaavanmuuios laajentaa

tontin 698-1-71-6 tontin takana olevalle puistoalueelle. Nain ollen virkistysalue
poistuisi ja se liitettaisiin likerakennusten korttelialueeseen.” Kaavaselostuksen
mukaan asemakaavamuutos ei vaikuta merkittavasti rakennettuun ymparistoon.
Asemakaavamuutoksessa on sailytetty Rautatienrakentajien muistomerkin

alueen s-merkinta, suojeltava alueen osa. Tontilla sijaitsevalle Rautatielaisten
talolle on asemakaavamuutoksessa osoitettu suojelumerkinta sr-1 suojelumaérayksella
“Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti

Ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, eftd rakennuksen
historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.” Lisaksi
suojelumaaraykseen on voimassa olevaan asemakaavan suojelumaaraykseen
verrattuna lisatty tarkennus: “Milloin rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu
rakentamistoimenpiteita taman tavoitteen vastaisesti on rakennus korjaus- ja
muutostoiden yhieydessa korjaitava entistaen.”

Lapin maakuntamuseon kanta

Arkeologia

Suunnittelualue on voimakkaasti muokattua ja rakennettua ymparistoa, jolta ei
tunneta arkeologisia kohteita. Lapin maakuntamuseon tiedossa ei ole alueeseen
littyvia ennakkotietoja arkeologisista kohteista. Historiallisista ilmakuvista

tai &p LiDAR-aineistoista el havaita arkeologisesti huomiota heréattavia seikkoja.
Lapin maakuntamuseo arvioi alueen arkeologisen potentiaalin marginaaliseksi.
Lapin maakuntamuseolla ei ole asiasta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta
huomautettavaa.

Rakennettu kulttuuriymparnisto

Lapin maakuntamuseo on 30.6.2026 antamassa lausunnossaan kKiinnittanyt

huomiota siihen, ettei osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ole tunnistettu
suunnittelualueen viereisella tontilla sijaitsevaa suojeltua asuinkerrostaloa,

joka tulisi tunnistaa ja ottaa huomioon asemakaavamuutoksen suunnittelun yhteydessa
tarvittavilta osin. Asemakaavaselostuksessa suojeltu kerrostalo seka

muu suunnittelualuetta ympéardiva rakennettu ymparistd on tunnistettu.
Asemakaavaratkaisun vaihtoehdossa 1, jossa lahivirkistysalue liitetaan tonttiin
698-1-71-6 voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistysalueeksi osoitettu

alue poistuu ja se muutetaan littimisen yhteydessa liikerakennusten korttelialueeksi
toiminnan kehittamisen mahdollistamiseksi. Lapin maakuntamuseo

katsoo, ettd tonttiin litettivan lahivirkistysalueen muutosta likerakennusten
korttelialueeksi ja sen mahdollistaman alueidenkayton vaikutuksia kulttuuriymparistoon
tulisi kaavaselostuksessa tarkentaa, jotta asemakaavan mahdollistamien

muutosten suhde ympardivaan kulttuuriympéaristdéon olisi huomioitu riittavalla

tavalla kaavaa laadittaessa.
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Lapin maakuntamuseo pitda asemakaavamuutoksessa Rautatieldisten talon
suojelumerkintaan lisattya suojeluméaérayksen tarkennusta johdonmukaisena.

Vastine:

Lausunto on huomioitu kaavan valmistelussa. Lausunnon johdosta kaavaselostuksen
vaikutusten arviointia on tarkennettu rakennetun kulttuuriympéariston osalta. Tarkennus ei
aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.
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Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1
ROVANIEMI
24.8.2026
Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus

OSALLISTUMIS-
JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan ja tonttijaon muutos
1. kaupunginosa kortteli 7 tontti 6 seka lahivirkistysalue
Poromiehentie 7

*,

v il :
Kuva 1. llmakuva (2025) ja rajaus suunnittelualusesta

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fifkaavatori
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (AKL 63 §) kuvataan kaavatydn tavoitteet ja ldhto-
kohdat, valmistelun ja p3atoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka
osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivite-

taan kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Kaavamuutosalue sijaitsee 1. kaupunginosassa,
korttelissa 71, tontilla 6, osoitteessa Poromiehentie
7. Vaikutusalue kattaa lahiympariston kortteli- ja
katualueet.

C
%
29
fatie 7oy
Yattdig,

&) Rk iy

% | .
Kuva 2. Suunnittelualueen siainii

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Tontin 698-1-71-6 omistajat ovat hakeneet asema-
kaavan ja tonttijaon muutosta omistamaansa tont-
tiin seka viereiseen virkistysalueeseen. Hakijan ta-
voitteena on mahdollistaa toiminnan kehittaminen
littamalla viheralue osaksi tonttia. Nykyinen tontin
piha-alue on pieni ja asemakaavan suojelumerkin-
nat rajoittavat sen kaytioa merkittavasti.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
Rovaniemen kaupunki on myynyt 1 _kaupungin-
osan korttelin 71 tontin 6 seka silla sijaitsevan ra-
kennuksen tilajaoston paatcksella 21.11.2024.
Tontti rajoittuu Ratamestarin puistoon, joka rajoit-
tuu seka yksityisessa omistuksessa olevaan font-
tiin ettd VT4 maantiealueeseen. Puistoon ei ole kul-
kua katualueelta.

Tontilla 698-1-71-6 sijaitsee oin 140 k-m2 suurui-
nen rakennus, joka on asemakaavassa merkitty sr-
1 merkinndlld (suojeltava rakennus. Kulttuurihisto-
nallisesti ja rakennustaiteeliisesti ja kaupunkikuvan
sdilymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennuk-
sessa suortettavien korjaus- ja muutostdiden tulee

olla sellaisia, ettd rakennuksen histonallisesti ja
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy).
Alueelle on merkitty s -merkinnalla suojeltava alu-
een osa, jolle on sijoitettu Rautatienrakentajien
muistomerkki. Ylelsen alueen osa on asemakaa-
vassa lahivirkistysaluetta (VL)

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on Rovaniemen kaupungin ja yksi-
tyisen maanomistajan omistuksessa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
Rovaniemen ja lta-Lapin maakuntakaava
Suunnittelualueella on voimassa 21.92022 voi-
maantullut Rovaniemen ja Ita-Lapin maakunta-
kaava. Alue on osoitettu maakuntakaavassa kes-
kustatoimintojen alueeksi.

FLUES Bl Y

N PO Rl A
Kuva 3. Rovaniemen ja ltid-Lapin maakuntakaava

Rovaniemen keskustan oikeusvaikutteinen
osayleiskaava

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu Puis-
toksi (VP). Alueella el saa suorittaa maisemaa
muuttavaa maarakennustydtd, puiden kaatamista
tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettd ilman
MRL 128 §:n mukaista lupaa. Suunnittelualueella
on myds suojeltava Rautatieldisten talo (SrBb).
Kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, jota MRL
43 § 2 mom. nojalla ei saa purkaa ilman MRL 127
§n mukaista lupaa. Suoritettavissa koraus- ja
muutostdissa rakennuksen ominaispiirteet tulee
sdilyttaa. Entyisesti julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai vastaavia maternaaleja.
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Kuva 3. Rovaniemen keskustan osayleiskaava

Asemakaava
Alueella on voimassa 21.12.2018 kaupungin halli-
tuksen hyvaksyma asemakaava, jossa alue on
osoitettu  likerakennusten korttelialueeksi  (KL)
seka lahivirkistysalueeksi (VL) Liikerakennuksen
osalta kerrosluku on Il ja rakennusoikeus 200 k-m2.
Alueella oleva rakennus on suojeltu kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaana (Sr-1). Tontilla 6 sijaitsee
myds suojeltu alueen osa (S), jossa sijaitsee Rau-
tatienrakentajien muistomerkki. Lisdksi tontilla si-
jaitsee pysakoimispaikka (P). Lisaksi viereisella
tontilla sijaitsee asuinkerrostalo, joka on sugjeltu
merkinnalla Sr-3.

kaava fa aluerajaus

L

il S P T
Kuva 4 Voimassa oleva asema

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0. Asemakaavaa ei muuteta.

VE 1:. Asemakaavan muutoksella tutkitaan viher-
alueen littamista tonttin.

VE 2: Jokin muu suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
Asemakaavamuutoksen laati Rovaniemen kau-
pungin kaavoitus.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan Alueidenkaytiolain 9 §n
seka Maankayitd- ja rakennusasetuksen 1 §:n mu-
kaisella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat Ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaan (AKL 62 §).

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvicida kaa-
van vaikutuksia sekd lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta (AKL 62 §).

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

— Lapin maakuntamuseo
— Lupa- ja valvontavirasto
— tekninen lautakunta

— Kaupunginvaltuusto

Kaava-alue ja sen ympansto:
— kaava-alueeseen rajoittuvien  kiinteisttjen
maanomistajat ja -haltijat

Muut

— Napapiirin energia ja vesi

— alueen teleoperaattorit

— muut asukkaat ja kaupunkilaiset.

Osallisten maarda taydennetaadn tarvittaessa pro-
sessin alkana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (AKL 51 §)

Tontin omistajat ovat hakeneet asemakaavan ja
tonttijaon muutosta. Kaavoituspaallikkd kaynnisti
asemakaavamuutoksen 14.10.2025 § 16.
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Viranomaisyhteistyd (AKL 66 §)

Kaavan laadintaan el lity sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittimiseksi  viranomaisneuvottelu  kaavan
osalta tulisi janestia.

Vireilletulo (AKL 63 §)

Osallistumis- ja arvicintisuunnitelma asetetaan
néhtaville 11.6.2026-26.6.2026 palvelupiste Osviit-
taan seka kaupungin intermet-sivuille, jolloin osalli-
silla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa. Nahta-
villd olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueeseen
rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajille ja -halti-
joille {osallinen) sekd ilmoitetaan kuulutuksella
10.6.2026 Lapin Kansassa.

Valmisteluvaihe (AKL 62 §)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos asetetaan nahta-
ville 3.9.2026-18.9.2026 palvelupiste Osviittaan
sekd kaupungin internet-sivuille. Nahtavilla olosta
iimoitetaan Lapin Kansassa 2.9.2026 sek3 kirjeitse
kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maan-
omistajille ja -haljoille. Nahtavilld olon alkana osal-
lisilla on mahdollisuus esitt3a mielipiteensa.

Ehdotusvaihe (AKL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vrk:n ajaksi sekd pyydetdan tarvitta-
vat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittdd muistutus  kaavaehdotuk-
sesta. Nahtivilla olosta iimoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistgjen maanomistajille
ja -haltijoille sekd Lapin Kansassa ja palvelupiste
Osviitan iimeitustaululla.

Hyvaksymisvaihe (AKL 52 §)

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy tekninen lau-
takunta. Ennen hyvaksymistd maanomistajan
kanssa laaditaan maankayttdsopimus. Maankayt-
tasopimus fulee hyvaksya ennen kuin asemakaza-
vamuutos viedadn hyvaksyttavaksi.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kinalliset, allekirjoituksella ja yhteystiedoilla varus-
tetut mielipiteet osallistumis- ja arvicintisuunnitel-
masta (OAS), kaavaluonnoksesta sekd muistu-
tukset kaavaehdotuksesta osoitetaan Rovanie-
men kaupunginhallitukselle oscitteeseen:

Rovaniemen kaupunki /
kijaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

tai kijaamo@rovaniemifi.

YHTEYSHENKILOT
kaavoituspaallikko Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927, 040 578 9283
etunimi_sukunimi(at)rovaniemi.fi

maankayttdasiantuntija Ville Pitkanen
puh. 040 621 5125
etunimi_sukunirmi{at)rovaniemi.fi
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KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

ALOITE

Tontin omistajien hakemus

VIRANHALTIJAPAATOS

Kaavoituspaatds

14.10.2025 § 16

VIREILLETULO

Vireilletulo nahtavilla 14 vrk,
mahdollisuus jattaa mielipide

11.6.2026-26.6.2026

VALMISTELUVAIHE

Kaavaluonnos nahtavilla 14 vrk,
mahdollisuus jattad mielipide

3.9.2026-18.9.2026

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Esitys kaavaehdotukseksi

XX.XX.202% §x

EHDOTUSVAIHE

Kaavaehdotus nahtavilla 30 vrk,
mahdollisuus jattaa muistutus

¥ 202x%-% x202x

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Hywvaksyy

XX.XX.202x §x

MUUTOKSENHAKUAIKA

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus,
mahdollisuus jattaa valitus

T+30 vrk




